
영  업  보  고  서

2025년 10월 01일부터

2025년 12월 31일까지

에이디에프인베스트먼트 주식회사



< 목     차 >

Ⅰ. 회사 개황

Ⅲ. 재무에 관한 사항

3. 자본금 변동사항
4. 임원 현황
5. 자산운용전문인력현황
6. 영업소 현황
7. 재무상태표
8. 손익계산서

2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황
3. 업무수탁 수수료체계

2. 영업비용 등 지출에 관한 사항
3. 고유자산의 유가증권 보유현황
4. 차입에 관한 사항

나. 부동산투자회사법 제22조의3제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

나. 부문별 수입금액 명세

2) 기타 수익

나. 차입처 등

1. 회사의 연혁
2. 영업의 개요

Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황
가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

1. 총수입금액 및 수입구조
가. 원천별 수입금액

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

가. 차입내역



에이디에프인베스트먼트 주식회사

Ⅰ. 회사 개황

1. 회사의 연혁

2. 영업의 개요

에이디에프인베스트먼트(주)는 기존 에이디에프자산운용(주)의 리츠사업부문을 분할하여 
부동산 투자 분야의 노하우를 바탕으로 차별화된 운용 및 자산관리서비스를 제공하기 위
하여 2024년 1월 설립된 리츠 자산관리회사입니다.

2014.12.18 에이디에프자산운용 주식회사 설립
2015.03.04 집합투자업(3-12-2) 인가
2015.03.05 상호변경(에이디에프코리아(주)→에이디에프자산운용(주))
2015.10.26 전문사모집합투자업(3-14-1) 등록
2016.10.10 외국환업무 등록
2022.01.19 부동산투자회사법에 따른 리츠 자산관리회사 겸영인가 획득 및
           리츠사업부문 신설
2023.12.29 리츠 자산관리회사(AMC) 예비인가 획득
2024.01.18 에이디에프인베스트먼트 주식회사 설립
2024.02.28 리츠 자산관리회사(AMC) 본인가 획득

가.부동산투자회사법에 의거 위탁관리부동산투자회사 또는 기업구조조정부동산투자회사로
부터 그 자산의 투자, 운용업무를 위탁받아 다음 각호의 1에 해당하는 방법으로 운영하는
 자산관리회사의 업무
 1.부동산의 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분
 2.부동산의 개발
 3.부동산의 임대차
 4.유가증권의 매매
 5.금융기관에의 예치
 6.지상권ㆍ임차권 등 부동산 사용에 관한 권리의 취득ㆍ관리 및 처분
 7.신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산 신탁의
   수익권의 취득ㆍ관리 및 처분
나.부동산투자회사법 또는 다른 법령에 의하여 허용된 업무
다.조세특례제한법 제104조의31 제1항에 해당하는 법인의 자산관리 및 운용업무
라.다른 법인으로부터 위탁받은 부동산 또는 부동산 관련 증권의 취득ㆍ관리 및 처분과 
관련된 업무
마.부동산 또는 부동산관련 증권의 취득ㆍ관리ㆍ처분 및 개발에 대한 자문업무
바.부동산투자회사법 시행령 제19조 제3항에 따른 사무수탁회사 업무
사.부동산의 임대관리업무

영 업 보 고 서 (제 2 기 4

2025년 10월 01일부터
2025년 12월 31일까지

분기)



3. 자본금 변동사항

증(감)자 일
자

해당사항 없음

※ 비고란에는 증감 사유를 기재

주식종류 증(감)자액 증(감)자후 자본금 비고

(단위 : 백만원)



4. 임원 현황

성 명

서상윤

유문선

유성옥

이동훈

직 위

대표
이사

기타비
상무이
사

기타비
상무이
사

감사

선임일

2024.01.18

2024.05.16

2024.05.16

2024.01.18

임기만료

2027.01.17

2027.05.15

2027.05.15

2027.01.17

경 력

에이디에프자산운용
블루코브자산운용
대한지방행정공제회

이노빅스
에이디에프자산운용

이노빅스
에이디에프자산운용

에이디에프자산운용

상근
여부

상근

비상근

비상근

비상근

자산운용
전문인력여부

해당

비해당

비해당

비해당



5. 자산운용전문인력 현황

직위

대표이사

전무

이사

매니저

어쏘시에이트

계

성명

서상윤

김진규

우재윤

박성호

윤준석

5 명

주요경력 및 자격

에이디에프자산운용, 블루코브자산운용, 대한지방행정공제회

한국자산신탁, 코람코자산신탁, 엄브렐러에셋코리아

에이디에프자산운용, 루센트블록, 신한리츠운용, 코람코자산신탁

마스턴투자운용

에이아이엠투자운용



6. 영업소 현황

영업소 명칭

에이디에프인베스트먼트
㈜

설치연월일

2024.01.18

주소(전화번호, 팩스번호)

서울특별시 중구 세종대로 136,
서울파이낸스센터 10층
( Tel : 02-6953-8460 )
( Fax : 02-6953-8425 )

직원수
(명)

8 



7. 재 무 상 태 표

과 목
 금  액 

3,014,056,480 

0 

0 

300,000,000 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

333,513,858 

0 

0 

9,536,993 

0 

1,200,000 

131,330,081 

0 

5,370,000 

781,424,332 

0 

29,090,364 

0 

0 

0 

12,681,019 

제

제

2
1
기

기

제

4

2

3,014,056,480 

300,000,000 

0 

0 

333,513,858 

0 

957,951,770 

4,605,522,108 

0 

508,238,642 

4

20
20

25
24
년

년

12
12

 금  액 

5,065,680,242 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

506,018,676 

0 

0 

18,257,554 

3,839 

0 

128,088,013 

0 

7,160,000 

378,929,537 

0 

37,087,522 

0 

0 

0 

16,240,497 

월

월

31
31
일 
일 

 제 1

5,065,680,242 

0 

0 

0 

506,018,676 

0 

569,526,465 

6,141,225,383 

0 

547,755,456 

(단위: 원)

당기 분기 현재

전기 기말 현재

회사명: 에이디에프인베스트먼트 주식회사
(당)기 분기 (전)기  기말 

Ⅰ. 자 산

 1. 현금및예치금

  현금및현금성자산

  기타예치금

 2. 유가증권

  당기손익인식금융자산

  매도가능금융자산

  만기보유금융자산

  관계기업투자

  종속기업투자

  기타

 3. 대출채권 등

  대여금

  매입대출채권

  신탁계정대

  기타

 4. 재고자산

 5. 유형자산

  토지

  건물

  기타

 6. 투자부동산

 7. 기타자산

  매출채권

  미수금

  미수수익

  선급금

  선급비용

  보증금

  파생상품자산

  무형자산

  이연법인세자산

  매각예정자산

  기타

자 산 총 계

Ⅱ. 부 채

 1. 차입부채

  차입금

  사채

 2. 기타부채

  매입채무

  미지급금



30,031,897 

0 

0 

32,558,580 

0 

0 

0 

247,997,486 

0 

184,969,660 

5,610,000,000 

1,390,000,000 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

508,238,642 

7,000,000,000 

0 

0 

0 

(2,902,716,534)

4,097,283,466 

4,605,522,108 

28,610,799 

0 

0 

30,053,990 

0 

0 

0 

170,174,984 

0 

302,675,186 

5,610,000,000 

1,390,000,000 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

547,755,456 

7,000,000,000 

0 

0 

0 

(1,406,530,073)

5,593,469,927 

6,141,225,383 

부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  보통주자본금

  종류주자본금

 2. 자본잉여금

  주식발행초과금

  기타

 3. 자본조정

  주식할인발행차금

  기타

 4. 기타포괄손익누계액

  유가증권평가손익

  기타

 5. 이익잉여금(결손금)

자  본  총  계

부 채 및 자 본 총 계

  미지급비용

  선수수익

  선수금

  예수금

  파생상품부채

  임대보증금

  순확정급여채무

  충당부채

  당기법인세부채

  기타



8. 손 익 계 산 서

과 목

제

제

2
1
기

기

4
4

 금  액 

 최근3개월 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

540,463,746 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

540,463,746 

338,410,478 

53,584,359 

43,326,065 

11,479,548 

7,615,914 

19,201,860 

45,148,451 

4,242,090 

17,454,981 

0 

(540,463,746)

33,366,471 

33,365,853 

0 

0 

0 

20
20

제

25
24

2

년

년

 당기누적 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

2,017,131,004 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

2,017,131,004 

1,342,501,767 

102,140,907 

119,962,327 

44,791,104 

40,710,866 

81,268,840 

180,593,775 

37,595,000 

67,566,418 

0 

(2,017,131,004)

120,185,045 

120,182,583 

0 

0 

0 

10
10
월

월

1
1
일 
일 

~
~

20
20

 금  액 

 최근3개월 

61,828,479 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

61,828,479 

0 

0 

550,352,638 

2,180,262 

0 

0 

2,180,262 

0 

0 

0 

548,172,376 

322,252,679 

24,243,272 

62,654,561 

10,982,043 

19,232,740 

34,636,930 

44,155,501 

4,700,460 

25,314,190 

0 

(488,524,159)

621 

0 

0 

0 

0 

25
24
년

년

12
12
월

월

제

31
31

1

일 
일 

 전기누적 

184,042,718 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

184,042,718 

0 

0 

1,969,497,871 

8,137,512 

0 

0 

8,137,512 

0 

0 

0 

1,961,360,359 

1,165,547,073 

85,638,179 

118,053,217 

40,564,461 

101,746,709 

93,080,160 

168,946,655 

70,537,270 

117,246,635 

0 

(1,785,455,153)

2,053 

0 

0 

0 

0 

(단위: 원)

당기

전기

분기

분기

회사명: 에이디에프인베스트먼트 주식회사
(당)기 (전)기

Ⅰ. 영업수익

 1. 수수료수익

  신탁보수

  대리업무보수

  리츠자산관리보수

    리츠자산매입수수료수익

    리츠운용수수료수익

    리츠자산매각수수료수익

    리츠운용관련기타수익

  기타

 2. 유가증권관련이익

 3. 파생상품관련이익

 4. 대출채권관련이익

 5. 이자수익

 6. 배당금수익

 7. 기타의 영업수익

Ⅱ. 영업비용

 1. 이자비용

  차입금

  사채

  기타

 2. 유가증권관련손실

 3. 파생상품관련손실

 4. 대출채권관련손실

 5. 판매비와관리비

  급여

  퇴직급여

  복리후생비

  임차료

  지급수수료

  접대비

  감가상각비

  세금과공과

  기타

 6. 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  이자수익

  배당금수익

  유가증권관련이익(처분이익 등)

  파생상품관련이익(처분이익 등)



0 

0 

0 

0 

0 

618 

1,393,245 

1,392,283 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

962 

(508,490,520)

(211,519,516)

(296,971,004)

0 

(296,971,004)

0 

0 

0 

0 

0 

0 

2,462 

6,697,543 

6,507,871 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

189,672 

(1,903,643,502)

(403,586,489)

(1,500,057,013)

0 

(1,500,057,013)

0 

0 

0 

0 

0 

0 

621 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

(488,523,538)

(183,322,667)

(305,200,871)

0 

(305,200,871)

0 

0 

0 

0 

0 

0 

2,053 

6,510 

6,510 

(1,785,459,610)

(378,929,537)

(1,406,530,073)

0 

(1,406,530,073)

0 

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

  유형자산관련이익(처분이익 등)

  투자부동산관련이익(처분이익 등)

  임대료수익

  상각채권추심이익

  충당부채환입

  기타

Ⅴ. 영업외비용

  이자비용

  유가증권관련손실(처분손실 등)

  파생상품관련손실(처분손실 등)

  유형자산관련손실(처분손실 등)

  투자부동산관련손실(처분손실 등)

  기부금

  충당부채전입

  기타



Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황

가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

고객명

해당사항 없음

계약일 수탁계약기간 수탁업무내용
계약해지
여부

비고



나. 부동산투자회사법 제22조의 3 제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

업무내역

해당사항 없음

근거법령 개시연월 비고



2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황

위탁회사

해당사항 없음

총 계

※ 수탁자산 규모는 위탁회사의 투자보고서상 자산금액을 기준으로 작성함

수탁자산 규모

기초

0 

증가

0 

감소

0 

기말
0 

0 

증감사유

(단위: 억원)



3. 업무수탁 수수료체계

구 분

해당사항 없음

부동산투자회사



Ⅲ. 재무에 관한 사항

1. 총수입금액 및 수입구조

가. 원천별 수입금액

구 분

자산운용위탁수수료
(부동산투자회사)

기타수익

총수익

금액(백만원)

0 

120 

120 

비율

0.00%

100.00%

100.00%

비 고



나. 부문별 수입금액 명세

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

위탁회사

해당사항 없음

수수료(백만원) 비율(%) 비 고



2) 기타 수익

구 분

1. 이자수익

2. 기타

수익  계

금액(백만원)

120 

120 

비율(%)

100.00%

0.00%

100.00%

비 고

영업외수익
(이자수익)

잡이익



2. 영업비용 등 지출에 관한 사항

구 분

1. 이자비용

2. 유가증권관련손실

3. 파생상품관련손실

4. 대출채권관련손실

5. 판매비와관리비

6. 기타영업비용

비용 계

금액(백만원)

2,017 

7 

2,024 

비율(%)

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

99.65%

0.35%

100.00%

비 고

영업외비용
(이자비용)



3. 고유자산의 유가증권 보유현황

당분기말 현재
보유하고 있는
유가증권 현황

해당사항 없음

구 분

취득
금액

주식의 경우
의결권 있는

주식의 보유비율

당분기동안
거래내역

(단위 : 백만원, %)

비 고



4. 차입에 관한 사항

가. 차입내역

구 분

해당사항 없음

기초 증가 상환 기말

(단위 : 백만원)

비고



나. 차입처 등

차입처

해당사항 없음

차입일 차입금 이자율 상환조건

(단위 : 백만원, %)

기말잔액




